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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vitbetan 25

Styrelsen f&r hidrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och fdrvalining av fastigheten, faststélla féreningens &rsavagifter
samt se till att ekenomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gbr
styrelsen &rligen en budget som ligger tifl grund for dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lén
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2009 och 2029.

Stéirre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i f&rvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an dr for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnencten.

Arsavgifterna planeras vara ofrandrade ndrmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nytijanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1993-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-08
och nuvarande stadgar registrerades 2001-02-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hermes Holm Klempetsanis Ordférande
Maria Perstedt Vice ordférande
Martin Wettergren Kassdr
Linda Fredén Ledamot
Tina Hellberg Ledamot
Robert Lager Ledamot
Jonas Lannering Ledamot
Christer Coos Suppleant
Tove Del Gaiso Suppleant
Daniel Lofgren Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Okeé Ordinarie Intern
Ronny Sejersen Suppleant Intern
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Valberedning
Ville Oké
Maja Stjernberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Séte
Vitbetan 25 1930 Stockholm

Fullvdrdesférsékring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingér inte for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvdrme via varmvattenradiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1930 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1930.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 1 712 m?, varav 1 564 m?2 utgdr ligenhetsyta och 148 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 37 ldgenheter med bostadsrétt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresrétt,

Lidgenhetsférdelning:

39

1 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Snickeri, mébelrenovering 110 m2 I6pande
Gardslokal 35 m? outhyrd

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Torkrum
Uteplats/bakgard
Cykelskjul pd bakgard
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 747 336 747 336 747 336
Myror bostéder 193 924 193 812 192 576
Hyror lokaler 60612 60612 60 612
Elintakter 0 68072 0
Gresutjimning 0 -1 0
1001872 1 062 830 1000 524
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtse! entreprenad -40 000 -46 140 -37 000
Fastighetsskdtsel bestdlining -2 500 -3 425 -2 000
Fastighetsskdtsel gard bestélining -20 00C 0 -20 000
Snéréjning/sandning -5 000 -4719 -5 000
Stddning entreprenad -40 000 -38748 -40 000
OVK Ob!. Ventilationskontroll 0 -10 296 0
Hissbesiktning -2 000 0 -2 000
Garage -2 000 -1 500 0
Gard -4 000 -2 975 -4 000
Serviceavtal -17 000 -18 223 -14 000
Férbrukningsmateriel -2 000 -2 225 -2 000
Brandskydd ) 0 -34 917 0
-134 500 -163 168 -126 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvéttstuga 0 -5030 0
Sophantering/atervinning 0 -1 529 0
VVS 0 -7 688 0
Elinstallationer 0 -8 505 0
Hiss 0 -4 816 0
-50 000 -28 568 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -48 625 -950 000
Bredkand 0 -4 105 0
Hiss 0 -551 251 ) 0
0 -603 981 -950 000
Taxebundna kostnader
El -68 000 -100 099 -80 000
Varme -288 000 -281516 ~266 000
Vatten -50 000 -49 821 -49 000
Sophamtning/renhallning -15 000 -14 280 -14 500
_Grovsopor -10 000 -9 b87 -10000
-461 000 -455 303 ~419 500
Ovriga driftskostnader
Férsakring -33 500 -4.517 -37 500
Kabel-TV -11 500 -11 320 -11 500
Bredband -40 500 -390 516 ) -40 500
-85 500 -55 353 -89 500
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avy. -71000 _ -B9 060 -69 500
-71 000 -69 060 -69 500

Sida1av2



Brf Vitbetan 25

716421-8948

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -500 -463 0
Inkassering avgift/hyra 0 -7 650 0
Foreningskostnader -10 000 -621 ~10 000
Styrelseomkostnader -18 000 -19 000 -18 000
Fritids- och trivselkostnader -2000 -3 855 -1 000
Férvaltningsarvode -62 000 -60 565 -60 000
Administration -5 000 -2 527 -5 000
Kensultarvede 0 -77 317 0
Tidningar facklitteratur -500 -507 -500
Bostadsratterna Sverige Ek Fér -5 500 -5 250 0
-103 500 -177 755 -94 500

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad -134 578 -134 578 -134 578
Inventarier i -4 398 -4 398 -4 398
~138 976 -138 976 -138 976
SA RORELSENS KOSTNADER -1044 476 -1692 163 -1937 976
RORELSERESULTAT -42 604 -622 333 -937 452

FINAMSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Dréjsmaélsranta avgifterhyror 0 38 0
Lanerdntor -20 000 -29 769 -32 000
Rénta checkrakning 0 0 -4 500
Réntekostnader skattekonto 0 -1414 0
=20 000 -31 145 -36 500
RESULTAT -62 604 -653 478 -973 952
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Teknisk status

Fareningen fdfjer en underhallsplan som upprittades 2009 och stracker sig fram till 2029,

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Brf Vithetan 25
716421-8948

Utfort underhall Ar

Renovering av hiss 2017

Fortsatt arbete rmed Atgérder QVK 2015 - 2017

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering trapphus 2018 Ej beslutat
Renovering trédgard 2019 Ej beslutat

Forvaltning
Foreningens f&rvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning
Légenhetsforteckning
Ekanomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi dr god. Ett nytt mindre 1an har tagits upp i samband med renovering av hiss.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALMINGAR
Rérelseintékter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Balkongfond

Okning av l&ngfristiga skulder

2w

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intikter och kostnader

Gvriga Ovrig drift Avskriv-

intakter 23% ningar

8% Kapital-
kostnader

Fastighats-
} 2%
avgift
4%/6 Repazr:’tioner
(]
Arsavgifter
70% Taxebundna Periodiskt
kostnader underhali
26%

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f8r hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av hiss.

Brandskyddsatgérder.
Styrelsen har tagit beslut om att rusta upp gérdslokalen med start efter rsstimman.

Medilemsinformation

Medlemsldgenheter: 37 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av séljare.
Antai medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 67 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 66 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 533 519 519
Hyror/m? hyresrattsyta 821 817 823
L&n/m? bostadsrattsyta 1386 963 963
Elkostnad/m?2 totalyta 58 50 51
Varmekostnad/m? totalyta 164 144 156
Vattenkostnad/m? totalyta 29 28 27
Kapitalkostnadar/m? totalyta 18 22 21
Soliditet (%) 84 88 86
Resultat efter finansialla poster (tkr) -653 -342 -332
Nettoomsdttning (tkr) 1070 1037 1032

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 564 m2 bostader och 148 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Férdndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under ret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15084 425 0 0 15 084 425
Fond f&r yttre underhall 236 000 118 000 0 118 000
Balkongfond _ 7200 3600 0 3600
S:a bundet eget kapital 15 327 625 121 600 0 15 206 025
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 097 199 -118 000 -341 808 -2 637 381
Arets resultat -653 478 -653 478 341 808 -341 808
S:a ansamlad férlust -3750677 -771 478 0 -2 979 199
S:a eget kapital 11 576 948 -649 878 0 12 226 826

Resultatdisposition

: 9 1
. _;_resen/ermg till fond for yttre underhali enllgt stadga
o summa balanserat resultat E

b ":Styre sen foreslér foIJande dlsposrclon
- av.fond for yttre underhall ianspraktas -
B ;:ltt i ny raknmg overfors

—3 514 677

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till f8ljande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1037 300
_Ovriga rérelseintakter Not 3 105 500
Summa rérelseintékter 1142 800
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -945 249
Gvriga externa kostnader Not 5 -363 754
Avskrivning av materiella anldggningstiligéngar Not 6 -138 976
Summa rérelsekostnader -1 447 978
RORELSERESULTAT -305 178
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 290
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 920
Summa finansiella poster -36 630
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -341 808
ARETS RESULTAT -341 808
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 13 054 090

Maskiner och inventarier Not 8 30783

Summa materiella anlaggningstillgangar 13 084 873

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 084 873

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- cch hyresfordringar 4217
_Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel __ _Not9 880 985

Summa kortfristiga fordringar 885 202

KA3SA OCH BANK

Kassa och bank 1 688

Summa kassa och bank 1688

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 886 890

SUMMA TILLGANGAR 13847353 | 13971762
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Balansrakning

EGET KAPITAL GCH SKULDER 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 084 425

Fond f&r yitre underhall Not 10 118 000

Balkongfond 3600

Summa bundet eget kapital 15 206 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 637 391
_Arets resultat ) -341 808

Summa fritt eget kapital -2 979 199

SUMMA EGET KAPITAL 12 226 826

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 1350 000

Summa langfristiga skulder 1 350 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder 1ill kreditinstitut Not 11,12 13.50¢ 0

Leveranttrsskulder Pt B3 848 166 402

Skatteskulder e .-1;_36'2'40:" 135 490

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 *:.107.066" 93 045
_intakter _

Summa kortfristiga skulder 394 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13847353 13 971 762
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER )
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregaende &r.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gbrs i drshokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhal ldmnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anl#ggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt | antal
ar tillampas,

Avskrivningar 2017 2016
Bvggnader 100 100
Inventarier 10 10

Not2  NETTOOMSATTNING 2016
Arsavgifter 727 231
Hyror bostdder 192 576
Hyror lokaler 60 612
Elintakter 56 880
Oresutjimning 1

1037 300

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER a7 2016

Fakturerade kostnader FRE 105500
105 500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 49 092
Fastighetsskotsel bestilining 1539
Fastighetsskdtsel gard bestallning 23719
Sndrdjning/sandning 3750
Stédning entreprenad 35122
OVK 0Obl. Ventilaticnskontroll 0
Hisshasiktning 5582
Gemensamma utrymmen 250
Garage 0
Gard 0
Serviceavtal 11170
Férbrukningsmateriel 1270
__Brandskydd 0
131494
Reparationer
Brf Ldgenheter 3994
Tvdttstuga 1359
Sophantering/atervinning 0
VWS 71554
Ventilaticn 4420
Elinstallationer 9824
Hiss 10996
_Fonster 480
102 627
Periodiskt underhall
Byagnad 0
Ventilation 124085
Bredband 0
Hiss 0
124 085
Taxebundna kostnader
El 85154
Vdrme 247 105
Vatten 47 384
Sophémtning/frenhallning 14 000
Grovsopor L _ 9428
o A55303 403 071
Ovriga driftkostnader T A
Férsakring LT AB1T 68 831
Kabel-Tv S 13200 11175
Bredband ) 739518 33516
- .553583 119 522
Fastighetsskatt/Kommunal avgift ~:.. 69060 64 450

TOTALT DRIFTKOSTNADER . 1375433 945 249
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016
Kreditupplysning 932
Tele- och datakommunikation 0
Juridiska &tgérder 10125
Inkassering avgift/nyra 8075
Hyresférluster 8 341
Ovriga férluster 2680
Féreningskostnader 7 766
Styrelseomkostnader 21929
Fritids- och trivselkostnader 1927
Férvaltningsarvede 56 660
Administration 3631
Kensultarvode 236 120
Tidningar facklitteratur 318
Bostadsrdtierna Sverige Ek F&r 5250

363 754

Not6  AVSKRIVNINGAR i 2016
Byggnad 134 578
Inventarier 4 398

138976 - - 138 976

Not7  BYGGNADER OCH MARK 20171231 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden LR LT
Vid &rets bérjan _+-.13457824 . 13457 824
Utgaende anskaffningsvirde 13457824 . 13457824
Ackumulerade avskrivningar enligt plan O :

Vid arets bdrjan L hiM403734 -269 156
Arets avskrivningar enligt plan L oTe134 B78 0 -134 578
Utgdende avskrivnhing enligt plan o -b38312 -403 734
Planenligt restvarde vid arets slut £ 12919512 ;13054090
Taxeringsvirde S S
Taxeringsvérde byggnad o 13729000 13 729 00C
Taxeringsvarde mark T 25517 000 25517 000
-39 246 000 - 39 246 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 37 60_0 000 . 37 600 GCO
Lokaler 1646 000 1646000
39 246 000
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Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviérden
Vid drets bdrjan 43975
Nyanskaffningar 0
_ Utrangering/&rséljning 0
Utgaende anskaffningsvarde 43 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -8 795
Arets avskrivningar enligt plan -4 398
Utrangering/férsélining 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 193
Redovisat restvérde vid arets slut 30 783
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 0
Klientmedel hos SBC 880 985
880 985
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12:31 - 2016-12-31
Vid arets bérjan o ‘118 OOO 0
Reservering enfigt stadgar Lo 118000 118 000
Reservering enligt stimmaobeslut R I VR 0
lanspr&ktagande enligt stadgar S0 Q
lanspraktagande enligt stimmobesiut SITER N | S o
Vid arets slut 1236000 . 118000
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT R
Réntesats .- Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 13432250 i 350 000 2020-06-30
‘Handelsbanken o 1,450 % 600 000. :: 0 2020-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 1943 250 - 1 350 000
_Kortfristig del av skulder 1ill kraditinstitut 13 .5_00 ' 0
1350 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 875 750 kr.

1929 750
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 20 465 000
Eventualféroliktelser

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 0
Avgifter och hyror 93 045

93 045
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Diskussioner i styrelsen kring renavering av trapphus och innergdrd.
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Styrelsens underskrifter
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Lars Gké

2 revsor

!

/71721
L /( L)
Maria Perstedt
Vice erdrdrande
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Roberl Lager
tadamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i brf Vitbetan 25
Organisationsnummer: 716421-8948

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
brf Vitbetan 25 for ar 2017-01-01--2017-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingama. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréattat
arsredovisningen samt att utvardera den samladeinformationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddoma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed |
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,
behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2018

g (Z 'V s

[

Lars Oké



