RENOVERING OCH OMBYGGNATION Sept 2020/MP

Policy for medlemmar i Brf Vitbetan 25

Bostadsrattshavaren ska alltid informera styrelsen om planerade atgarder — dven da det géller
atgarder som enligt Bostadsrattslagen inte kraver formellt godkdnnande fran styrelsen. Ibland kan
lagenhetsinnehavaren planera atgéarder som kraver formellt godkdnnande i tron att sadant inte
behovs. Darfor ar regeln att styrelsen alltid ska informeras — dven nar Bostadsrattslagen inte kraver
formellt godkdnnande.

Atgirder som enligt Bostadsrattslagen (7 kap. 7 §) kriver styrelsens formella godkinnande:

- Ingrepp i barande konstruktion

- Andring av befintliga ledningar fér vatten, avlopp, virme eller gas

- Vid "annan vasentlig forandring” (som t ex att flytta kok eller andra planlésningen genom att flytta

vaggar)

Renovering och ombyggnation, processens olika steg:
1. Bostadsrattshavaren skickar en anmalan och beskrivning av atgarden till styrelsen
2. Styrelsen underrattar bostadsrattshavaren om godkdannande alternativt avslag

3. Besiktning (efter slutférande av atgarder som kraver styrelsens formella godkdnnande)

1. Bostadsrittshavaren skickar en anmélan och beskrivning av dtgdrden till styrelsen

Ansokan ska innehalla blanketten “Anmédlan vid renovering och ombyggnation av ldgenhet” (finns att
hiamta pa féreningens hemsida https://vitbetan25.bostadsratterna.se/boende/dags-att-renovera och
en beskrivning av vad som ska goéras, om mdjligt med hanvisning till bifogade ritningar, skisser e t c.

Inga arbeten far paborjas innan styrelsen givit sitt tillstand. Darfor skall ansokan lamnas till styrelsen i
god tid innan atgarderna ska paborjas. Limna ansodkan i foreningens brevlada i entrén eller mejla till
styrelsens e-mailadress vitbetan25.stockholm@gmail.com

2. Styrelsen underrdttar bostadsréttshavaren om godkédnnande eller avslag
Lagenhetsinnehavaren underrattas via e-post eller skriftligen vid atgarder som ej kraver formellt
godkdnnande, t ex badrumsrenovering som innefattar tatskikt och ytskikt (golv, vaggar, innertak)
eller koksrenovering som innefattar blandare, frilagd rordragning, elledningar etc.

For vissa ingrepp i lagenheten maste styrelsen formellt godkidnna ombyggnationer. Detta regleras i
Bostadsrattslagen (Kap 7, §7). Detta géller "ingrepp i bdrande konstruktion", "dndring av befintliga
ledningar for vatten, avlopp, varme eller gas" och "vidtagande av annan vasentlig férandring” (t ex
arbete i golvbrunn, vattenradiatorer, gasledning, att flytta kok, andra ventilation eller planlésning,

som flytt av vaggar).

Styrelsen kan vid behov begéra in kompletterande handlingar (t ex ritningar, intyg/utldtande fran
fackman att atgarderna inte leder till skada eller olagenhet for foreningen och dess medlemmar).
Vid godkdnnande av sadan ansékan meddelar styrelsen ocksa om atgarderna &r av sadan omfattning
att en for- och efterbesiktning kravs.

Bostadsrattshavaren skall sjélv att ta reda pa om barande konstruktion finns, hos Stadsbyggnads-
kontoret och skall inkomma med intyg fran Stadsbyggnadskontoret till styrelsen.

Nar bygganmalan ar inskickad, alternativt bygglov ar beviljat och godkant, ska kopia av samtliga
handlingar skickas till styrelsen for arkivering. Aven en kopia av det godkdnnande som utfirdats av


https://vitbetan25.bostadsratterna.se/boende/dags-att-renovera
mailto:vitbetan25.stockholm@gmail.com

kontrollansvarig ska skickas in. Atgarderna kan pabdrijas sa snart styrelsen har meddelat sitt
godkdnnande.

3. Besiktning (sdrskilt vid atgdrder som kréver styrelsens formella godkédnnande)
Bostadsrattshavaren ska meddela styrelsen da atgarderna har genomforts. Nar byggnationen ar
slutford ska styrelsen ges majlighet att gora tillsyn for att se att ombyggnationen éverensstammer
med de inlamnade ritningarna.

Om atgarderna har varit av sddan omfattning att styrelsen skriftligen innan arbetet paborjats har
meddelat om besiktning, gors den utifran den ursprungliga beskrivningen av atgarderna.
Besiktningen gors av en behdorig besiktningsman som bekostas av bostadsrattshavaren.

Sarskilda krav i Brf Vitbetan 25

Ingrepp i barande vaggar eller annan barande konstruktion godkdnns endast under strikta
omstandigheter dar intyg/utlatande fran fackman att atgarderna inte leder till skada eller oldgenhet
for foreningen, dess medlemmar och andra boende inkluderas i ansékan.

Inga ventilationsoppningar far flyttas, byggas in eller pa annat satt sattas igen.

Vid kéksrenoveringar maste sakerstallas att avioppsstammen under diskbanken ar latt atkomlig for
rormokare for den rensning som regelbundet gors.

Tvattmaskin i koket kraver badrumstandard pa golv, vaggar och avlopp.
Element (vattenradiatorer) far inte bytas ut, flyttas eller tas bort utan tillstand fran styrelsen.

Ingrepp i fonstrens ytterbagar far aldrig goras.

Brandfarliga s k "heta arbeten” som t ex svetsning far endast utforas av fackman i enlighet med
Brandskyddsforeningens krav och efter tillstand av styrelsen.

Styrelsen och boende ska minst en vecka i forvag informeras om mycket stérande arbeten som t ex
borrning, bilning i betong, avstangning av vatten. Sadana arbeten far géras endast man-fre 08-18.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att hisskorgen skyddas med for andamalet avsedda skydd vid
transport av byggmaterial eller annat som kan orsaka skada. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
att ta hand om allt byggavfall och halla entrén, trapphuset och hissen fria fran byggmaterial och
avfall. Placering av avfallsbehallare/container (som tex Big Bag) pa trottoaren far inte hindra ut- och
inpassering i huset och ska bortforslas utan drojsmal.

Krav vid renovering av badrum och toalettrum avskilda fran badrummet samt dér arbete utfors
utanfér medlemmens ansvarsomrade t ex under golv och ej atkomliga ledningar:

Entreprendrer som renoverar badrum och toalettutrymmen ska ha behérighet for utférande enligt
Branschreglerna.

Entreprendren ska efter renoveringen till bostadsrattshavaren lamna Vatrumsintyg
(kvalitetsdokument) med 10 ars garantitid for genomfért arbete i enlighet med
konsumenttjanstlagen. Lamna alltid en kopia till styrelsen for sparbarhet vid lagenhetsforsaljning!

Installationsforetaget ska till bostadsrattshavaren lamna ”Intyg om saker vatteninstallation” och i
forekommande fall Avvikelserapport. Tank pa: Vid renovering i dldre fastigheter kan det vara sa att
reglerna i Sdker vatteninstallation inte helt kan féljas. | sadant fall ar installatoren skyldig att uppratta
en Avvikelserapport.

Tank pa att vatrumsarbete alltid ska utforas pa fackmannamaéssigt satt!



